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PHASE 1



LOGEMENTS
SOCIAUX
STUDIOS, 1 - 2 CHAMBRES

ESPACES À BUREAUX
PETITES ET GRANDES
ENTREPRISES

SALLE POLYVALENTE
ESPACE DE DIFFUSION, 
MARCHÉ, ÉVENEMENTIEL

SERVICES DE PROXIMITÉS
COMMERCE, RESTAURANT, 
CAFÉ, GARDERIE ...

ESPACE TECHNIQUE

AQUAPONIE
SERRE DE PRODUCTION 

ALIMENTAIRE

MICRO-BRASSERIE
ET RESTAURANT_BAR

BOULANGERIE
ET POINT DE VENTE

QUAI DE DÉCHARGEMENT
ET ACCÈS STATIONNEMENT

PROGRAMMATION



STRUCTURE
HYBRIDE

STRUCTURE EN  CLT

STRUCTURE EN  ACIER

STRUCTURE EN BÉTON



STRUCTURE 
EN CLT

- RÉDUCTION DES PONTS THERMIQUES
- RAPIDITÉ DE CONSTRUCTION
- QUALITÉ ACOUSTIQUE
- PRÉFABRICATION DES PIÈCES
- PRÉCÉDENT CANADIENS 10 ÉTAGE ET +
- GAIN STRUCTURAL
- RÉSISTANCE THERMIQUE
- RÉDUCTION CONSOMMATION ÉNERGÉTIQUE
- PRINCIPE D’ENCAPSULATION
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AMÉNAGEMENT

SQUARE TANSEY

FAILLE VÉGÉTALE

PLACE PUBLIQ
UE

CHEMIN DE FER
CHEMIN DE FER



FAILLE



PLACE



RÉCUPÉRATION D’EAU 
DE PLUIE EN TOITURE

MASE THERMIQUE JARDIN PUBLIC ÉCHANGE THERMIQUE 
GÉOTHERMIE

RÉCUPÉRATION 
THERMIQUE CVCA

PRODUCTION D’EAU 
CHAUDE 

SYSTÈME SOLAIRE

COMPLÉMENTARITÉ 
D’USAGE 
JOUR/NUIT

ÉCHANGE CO2

BRASSERIE - AQUAPONIE
DÉCHET ALIMENTAIRE 

COMPOSTE 

ÉCO-
CYCLE



2 Changement Air Heure en aquaponie
30000m3/h = 0.011395 kgCO2/s = 984.6 kgCO2/jour

Air extérieur  
300 ppm

1 brassée de bière couplé à un système de récupération 
de CO2 type Krones ou Engie, permet de récupération 
de la fermentation.
Gain 
215 kg/jour

Demande aquaponie 
1000 ppm

Manque 
700 ppm

Convertion 
700 ppm = 1357 mgCO2/m3air

Couvre 
22% des besoins

SYSTÈME RÉCUPÉRATION CO2 



SYSTÈME CVCA

PHASE 1
Condos, tour de bureaux, brasserie, boulange-
rie, serre aquaponique

Système principaux: 2 Boucles d’eau mitigée

Système d’appoint: Géothermie, chaudière 
gaz à condensation et panneaux solaires ther-
miques
Éclairage et équipement : Hydro-québec

Boucle d’eau 1: Chauffage de l’eau chaude sa-
nitaire tire l’énergie des panneaux thermiques
et des rejets de chaleur des congélateurs de la 
boulangerie et réfrigérateur de la 
microbrasserie.

Boucle d’eau 2: Climatisation et chauffage pro-
fite de l’échange thermique avec la 
Géothermie et de l’apport de la chaleur de la 
chaudière.



SYSTÈME CVCA
BOULANGERIE

- Système de récupération d’énergie avec roue enthalpique

- Serpentins de chauffage/climatisation alimentés par la boucle d’eau mitigée

- Estimation de la charge au pic : 

environ 10kW/138kW
- Chauffage avec plainte électrique



Panneaux solaires
750 m2
Capacité moyenne : 1300 kWh/jour

Tour de refroidissement

Congélation boulangerie
Charge rejeté 1000 kWh/jour

Réfrigération brasserie
Charge rejeté 1023 kWh/jour

Eau Chaude Domestique
Demande pour logement + bureau
2000 kWh/jour

Appoint au chauffage de l'air
(aquaponie, boulangerie, brasserie et bureau)
Demande 1300 kWh/jour

Machine
frigorifique

PàC PàC

Machine
frigorifique

Appoint au chauffage de l’air 
(aquaponie, boulangerie, 
brasserie et bureau) 
Demande 1300kWh/jour

BOUCLE D’EAU

Eau chaude domestique
Demande logement + bureau
2000kWh/jour

Réfrigération brasserie 
Charge rejeté 1023kWh/jour

Congélation boulangerie 
Charge rejeté 1000kWh/jour

Panneaux solaires 750 m2 
Capacité moyenne 1300kWh/jour

Tour de refroidissement 



BOUCLE D’EAU MITIGÉ 2



Déplacement d’air bureaux

Précédent Manitoba HydroPlace 
Système de ventilation bureaux et résidentiel  

Déplacement d’air résidencielsCheminé solaire



Ventilation 
Phase 1 parties résidentielles et bureaux (naturelle 25% de l’année)
- WDouble mur  pour maximiser le rejet de chaleur.
- 50 ouvertures Ø 25 cm orientable en fonction du vent, principalement S-O.
- Rejet de la chaleur dans la cheminé en été et envoyé au stationnement en hiver.
- Masse thermique dans le haut de la cheminé.



Ventilation 
Phase 1 parties résidentielles et bureaux (mécanique 75% de l’année)
- 1 UTA pour chaque section de la tour
- Géothermie pour échange thermique
- 1 Thermopompe par 525m²  



PHASE 2
Usine alimentaire, serre hydroponique et ateliers

Mur solaire PV et thermique côté sud (Ap-
point au chauffage).

Synergie boucle d’eau mitigée reçoit tous 
les dégagements de chaleur (ateliers et 
usine)

Chaleur utilisé pour eau chaude sanitaire 
et chauffage de l’air et périmétrique.

Chaudière gaz à condensation en appoint 
au chauffage de la boucle.

Tour d’eau pour contrôler la température 
de la boucle en été.

Thermopompes adaptés dans chacun des 
environnements.

PHASE 2-3-4
Bureaux et condos

- Chaudière gaz à condensation pour ali-
menter: Eau chaude sanitaire

- Chauffage périmétrique

- Thermopompes installées à chaque unité 
pour chauffage

-Les mêmes thermopompes pour la clima-
tisation (électrique).

- Éclairage et équipement hydro-Québec.

- Construction en béton, optimisation de la 
masse thermique.

PHASE 5
Bureaux et condos

- Géothermie et système de thermopompe 
par étage pour ventilation mécanique.

- Conduit pour ventilation naturelle avec 
cheminé solaire et double mur.

- Panneaux solaires thermiques pour eau 
chaude sanitaire.

SYSTÈME CVCA



COÛTS 
PHASE 1

BâTIMENT 
11-20 ÉTAGES 118 576 000$

BâTIMENT 
4 À 5  ÉTAGES79 362 000$



ESTIMATION



FLUX
MONÉTAIRE

SUPERFICIE TOTALE   86 000 M2

COUT TOTAL 201 315 000$

ANNÉES DE CONSTRUCTION
1-4 AVANT PROJET
5-6 EN CONSTRUCTION
7 EN FINITION



REVENUS 
DE VENTE

HYPOTHÈSE DU 
FLUX MONÉTAIRE
1ÈRE À 4E ANNÉES
BRASSERIE, + 10% RÉSIDENTIEL CONFONDU – (5%)

5E ANNÉE
BRASSERIE + 10% RÉSIDENTIEL, AQUAPONIE (95%)

6E ANNÉE
 25% RÉSIDENTIEL ET AQUAPONIE

7E ANNÉE
 20% RÉSIDENTIEL, BOULANGERIE

8E À 10E ANNÉES
45% RÉSIDENTIEL



REVENUS 
LOCATION

HYPOTHÈSE DU 
FLUX MONÉTAIRE
BUREAUx, COMMERCIAL ET RÉSIDENTIEL CONFONDU

7E ANNÉE - 20%
8E ANNÉE - 30%
9E ANNÉE - 30%
10E ANNÉE - 30%



GRAPHIQUE FLUX MONÉTAIRE


