DEVELOPPEMENT
HYBRIDE

POINTE SAINT-CHARLES



QUARTIER
AXE RUE DE CONTE

CONTEXTE
URBAIN



IMPLANTATION
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ETUDE ENSOLEILLEMENT



GAINS ET PERTES
THERMIQUES



LEED

Section Batiment 1 Ensemble industriel |Maximum disponible
Processus intégre 1 1 1
Emplacement et transport 14 14 16
Amenagement ecologique du site 3 10
Gestion efficace de l'eau 4 11
Energie et atmosphére 23 20 33
Materiaux et ressources b 6 13
Qualité et environnements intérieurs 12 12 16
Innovation 5 3 6
Priorite regionale 2 2 4
Total 74 67 110
o o Or et optimiser pour obtenir
Certification visée Or

le platine




REVISION
PHASE 1 PHASAGE
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PROGRAMMATION

AQUAPONIE
SERRE DE PRODUCTION
ALIMENTAIRE

BOULANGERIE
ET POINT DE VENTE

MICRO-BRASSERIE
ET RESTAURANT_BAR

QUAI DE DECHARGEMENT
ET ACCES STATIONNEMENT

LOGEMENTS
SOCIAUX
STUDIOS, 1 - 2 CHAMBRES

ESPACES A BUREAUX
PETITES ET GRANDES
ENTREPRISES

ESPACE TECHNIQUE

SERVICES DE PROXIMITES
COMMERCE, RESTAURANT,
CAFE, GARDERIE ...

SALLE POLYVALENTE
ESPACE DE DIFFUSION,
MARCHE, EVENEMENTIEL



STRUCTURE
HYBRIDE

STRUCTURE EN_CLT

STRUCTURE EN BETON

STRUCTURE EN_ACIER
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STRUCTURE

EN CLT

- REDUCTION DES PONTS THERMIQUES
- RAPIDITE DE CONSTRUCTION

- QUALITE ACOUSTIQUE

- PREFABRICATION DES PIECES
- PRECEDENT CANADIENS 10 ETAGE ET +

- GAIN STRUCTURAL
- RESISTANCE THERMIQUE

- REDUCTION CONSOMMATION ENERGETIQUE
_ PRINCIPE D'ENCAPSULATION
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ESPACE DE
DIFFUSION +
PARTAGE

PISTE CYCLABLE

TRAVERSE PIETONNE

SCHEMA
UTILISATION



AMENAGEMENT









RECUPERATION D'EAU
DE PLUIE EN TOITURE

CYCLE

MASE THERMIQUE

JARDIN PUBLIC

ECHANGE THERMIQUE
GEOTHERMIE
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RECUPERATION PRODUCTION D’EAU
THERMIQUE CVCA CHAUDE

SYSTEME SOLAIRE

COMPLEMENTARITE

D'USAGE
JOUR/NUIT

ECHANGE CO?
BRASSERIE - AQUAPONIE

DECHET ALIMENTAIRE
COMPOSTE



SYSTEME RECUPERATION CO2

Air extérieur

300 ppm

Demande aquaponie
1000 ppm

Manque
700 ppm

Convertion

700 ppm = 1357 mgCO2/m?3air

2 Changement Air Heure en aquaponie
30000m3/h=0.011395 kgCO2/s = 984.6 kgCO2/jour

1 brassée de biére couplé a un systeme de récupération
de CO2 type Krones ou Engie, permet de récupération
de la fermentation.

Gain

215 kg/jour Couvre

22% des besoins



SYSTEME CVCA

PHASE 1
Condos, tour de bureaux, brasserie, boulange-
e, serre aguaponigue

Systeme principaux: 2 Boucles d’eau mitigée

Systéme d'appoint: Géothermie, chaudiére
gaz a condensation et panneaux solaires ther-
miques

Eclairage et équipement : Hydro-québec

Boucle d'eau 1: Chauffage de I'eau chaude sa-
nitaire tire I'énergie des panneaux thermiques
et des rejets de chaleur des congélateurs de la
boulangerie et réfrigérateur de la
microbrasserie.

Boucle d'eau 2: Climatisation et chauffage pro-
fite de I'échange thermique avec la
Géothermie et de l'apport de la chaleur de la
chaudiére.



SYSTEME CVCA
BOULANGERIE

Boulangerie

Roue enthalpique

- Systéme de récupération d'énergie avec roue enthalpique

- Serpentins de chauffage/climatisation alimentés par la boucle d'eau mitigée

- Estimation de la charge au pic:

environ 1 OkW/1 38|<W

- Chauffage avec plainte électrique



BOUCLE D'EAU

Appoint au chauffage de l'air
(aquaponie, boulangerie,
brasserie et bureau)
Demande 1300kWh/jour

PaC

PaC

Eau chaude domestique

Demande logement + bureau

2000kWh/jour

Machine
frigorifique

Réfrigération brasserie

Charge rejeté 1023kWh/jour

Machine
frigorifique

Congélation boulangerie

Charge rejeté 1000kWh/jour

Tour de refroidissement

Panneaux solaires 750 m?

Capacité moyenne 1300kWh/jour



BOUCLE D'EAU MITIGE 2



Précédent Manitoba HydroPlace

Systéme de ventilation bureaux et résidentiel

Déplacement d'air bureaux

Cheminé solaire Déplacement d'air résidenciels



Ventilation
Phase 1 parties résidentielles et bureaux (naturelle 25% de I'année)

- WDouble mur pour maximiser le rejet de chaleur.
- 50 ouvertures @ 25 cm orientable en fonction du vent, principalement S-O.
- Rejet de la chaleur dans la cheminé en été et envoyé au stationnement en hiver.

- Masse thermique dans le haut de la cheminé.



Ventilation
Phase 1 parties résidentielles et bureaux (mécanique 75% de I'année)

- 1 UTA pour chaque section de la tour
- Géothermie pour échange thermique
- 1 Thermopompe par 525m?



SYSTEME CVCA

PHASE 2

Usine alimentaire, serre hydroponique et ateliers

Mur solaire PV et thermique c6té sud (Ap-
point au chauffage).

Synergie boucle d’eau mitigée recoit tous
les dégagements de chaleur (ateliers et
usine)

Chaleur utilisé pour eau chaude sanitaire
et chauffage de l'air et périmétrique.

Chaudiere gaz a condensation en appoint
au chauffage de la boucle.

Tour d’eau pour contréler la température
de la boucle en été.

Thermopompes adaptés dans chacun des
environnements.

PHASE 2-3-4

Bureaux et condos

- Chaudiere gaz a condensation pour ali-
menter: Eau chaude sanitaire

- Chauffage périmétrique

- Thermopompes installées a chaque unité
pour chauffage

-Les mémes thermopompes pour la clima-
tisation (électrique).

- Eclairage et équipement hydro-Québec.

- Construction en béton, optimisation de la
masse thermique.

PHASE 5

Bureaux et condos

- Géothermie et systéme de thermopompe
par étage pour ventilation mécanique.

- Conduit pour ventilation naturelle avec
cheminé solaire et double mur.

- Panneaux solaires thermiques pour eau
chaude sanitaire.



COUTS
PHASE 1

P20 LThoLt| 118 576 000§
793620005 | A5 HIAOH:




ESTIMATION

2017 | 2018 | 2019 | 2020 (202
51|52 |51(52|51[52 51|52 [51]5
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Conception

Avant-projet

Mabilisation
Terrassement / Décontamination / Fondations
Systémes municipaux

Structures - Stationnement

Structure - Etages

Construction speciale 1: Systeme geothermigue
Ameénagements intérieurs

Equipement et ammeublement

services

Travaux d'enveloppe/revétement

Mécanigue du batiment

Amenagement exterieur



FLUX
MONETAIRE

SUPERFICIE TOTALE 86 000 M2
COUT TOTAL 201 31 5 000$

ANNEES DE CONSTRUCTION
1-4 AVANT PROJET

5-6 £EN CONSTRUCTION

7 EN FINITION



HYPOTHESE DU
FLUX MONETAIRE

1ERE A 4E ANNEES
BRASSERIE, + 10% RESIDENTIEL CONFONDU - (5%)

55 ANNEE
BRASSERIE + 10% RESIDENTIEL, AQUAPONIE (95%)

65 ANNEE
25% RESIDENTIEL ET AQUAPONIE

7 ANNEE
20% RESIDENTIEL, BOULANGERIE

8EA 10 ANNEES
45% RESIDENTIEL

REVENUS
DE VENTE




REVENUS
LOCATION

HYPOTHESE DU
FLUX MONETAIRE

BUREAUX, COMMERCIAL ET RESIDENTIEL CONFONDU

7€ ANNEE - 20%
88 ANNEE - 30%
9t ANNEE - 30%
10 ANNEE - 30%



GRAPHIQUE FLUX MONETAIRE



